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BOLUM 1: PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama Alani Mugla Bodrum Karayolunun (D330), Guvercinlik, Meselik ve Dorttepe
Mahallerinin kuzeybatisinda, Karayolunun Bogazici yol ayrimindan yaklagik olarak 5
km kuzeydeki bolgede, Milas- Bodrum Havalimaninin yaklagik olarak 11 km
guneybatisindaki bélgede konumlanmaktadir. (Sekil 1)

Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu |

PLANLAMA ALANI "2
3105 PARSEL

Planlama Alani; Bogazigi Mahallesinde, Maya Tatil Sitesinin guneydogusundaki
bélgede yer alan Ozgiir Sahil Sitesinin dogu bitisigindeki Park Alaninda yer almaktadir.
(Sekil 2)

Miilkiyeti Ozgiir Sahil Sitesine ait olan 3104 parselin dogu bitisiginde Park Alani
bulunmaktadir. Planlama Alanini olusturan Trafo Alani ise s6z konusu Park Alaninin
kuzeyindeki bdlgede konumlanmaktadir. (Sekil 3)



Sekil 2: Planlama Alaninin Konumu |l
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Sekil 3: Planlama Alaninin Konumu Il
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BOLUM 2: MEVCUT DURUM

Ozgiir Sahil Sitesinin dogu bitisigindeki Park Alani igerisinde yer alan trafo binasinin
ve kuzeyinden gecen yol alaninin ¢ekilen fotograflari asagida gosterilmektedir.

4+ Trafo Alani Olarak Planlanan Alanin Fotograflar
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+ Trafo Alaninin Cepheli Oldugu Yol Alaninin Fotograflari




BOLUM 3: MULKIYET DURUMU

Milas ilgesi, Bogazi¢i Mahallesi tapulama sahasi igerisinde, miilkiyeti Ozgir Sabhil
Sitesine ait olan 3104 parselin dogu bitisigindeki park alani toplam 856,439 m? alan

blayUkligune sahiptir. (Harita 1)

Harita 1: Park Alaninin Mulkiyet Durumu
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Mevcut durumda 3104 parselin dogu bitisiginde yer alan Park Alani igerisinde bulunan
trafo binasi toplam 12,193 m?lik alan buyuklugune sahiptir. Trafo Alaninin, Park Alani

icerisinde mevcuttaki konumu ve 3 derecelik koordinat bilgileri asagida
gosterilmektedir. (Harita 2)
Harita 2: Park Alani igerisindeki Trafo Alaninin Miilkiyet Durumu
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BOLUM 4: UST OLGEKLi PLAN DURUMU

4.1.Planlama Alaninin Aydin Mugla Denizli Planlama Bélgesi 1/100 000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani Uzerindeki Konumu

Aydin- Mugla- Denizli Planlama Bolgesi 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi (L22, M18, M19, M23, N18, N19, N20, N22, 020, 021 Paftalari, Lejand,
Plan Aciklama Raporu, Plan Hikimleri ve Plan Degisikligi Gerekgce Raporu) 644 Sayili
Cevre ve Sehircilik Bakanligr'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hukmuinde
Kararname’nin 7.Maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur'u ile 26.12.2012
tarihinde onaylanmistir.

3104 Parselin dogu bitisigindeki Park Alani; Aydin Mugla Denizli Planlama Bolgesi
1/100 000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda; N19 Paftasinda ve Kentsel Yerlesik Alanda
kalmaktadir. (Harita 3)

Harita 3: Planlama Alaninin Cevre Diizeni Plani Uzerindeki Konumu
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4.2.Cevre Duzeni Plani, Plan Hikumleri

Aydin Mugla Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, plan
hikimlerinde kentsel yerlesik alanlar ve trafo alanlari ile asagidaki hukumler
belirlenmistir.

4. Tanimlar, 4.4. Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu planla gosterilmig/belirlenmis kentsel
yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlarini birlikte ifade eder.

4.7. Kentsel Yerlesik Alanlar: bu planin onayindan dnce igerisinde bosluklar olsa dahi
blayUk oranda iskéan edilmis alanlardir.

7.Genel Hukumler, 7.18. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile kentin ve
kentlinin ihtiyacina yonelik egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlari,
yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret
alanlari, klguk sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel ¢alisma
alanlari vb. ¢alisma alanlari yer alabilir.

4.3.Planlama Alaninin 1/25 000 Olgekli Fiziki Harita Uzerindeki Konumu

3104 Parselin dogusundaki Park Alaninda yer alan Trafo Alaninin 1/25 000 Olgekli
Fiziki Harita Gzerindeki konumu asagida gosterilmektedir. (Harita 4)

Harita 4: Planlama Alaninin Fiziki Harita Uzerindeki Konumu
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BOLUM 5: MEVCUT PLAN DURUMU
5.1.0zgiir Sahil Yapi1 Kooperatifi Mevzii imar Plani

3104 Parselin dogusundaki Park Alani S.S. Ozgiir Sahil Yapi Kooperatifi Mevzii imar
Plani sinirlari icerisinde, 30 K- Il D paftada yer almaktadir.

Mevzii imar Plani igerisinde 3104 Parsel; IIl. Konut Yerlesim Alani olarak, dogusundaki
alan ise Park Alani olarak planlanmistir. Parselin yapilasma emsali TAKS/KAKS:
0.15/0.30 olarak, yapi nizami ise ayrik nizam, 2 kat (A-2) olarak belirlenmigtir.

3104 Parselin dogusundaki ve guneyindeki alan ile 10 m’lik ve 14.5 m’lik yollarin
kesistigi alan arasinda kalan alan Park Alani olarak planlanmistir. (Harita 5)

Harita 5: Mevcut Plan Durumu

11



5.2.0zgiir Sahil Yapi1 Kooperatifi Mevzii imar Plani, Plan Hiikiimleri

S.S. Ozgir Sahil Yapi Kooperatifi Mevzii imar Plani, Plan Huikimleri asagida
gOsterilmektedir.

A) 1. KONUT ALANLARI

B)

a)

b)
c)

d)

[I. Konut Yerlesme Alanlari olarak planlanmasi halinde MAX. TAKS: 0.15,
MAX. KAKS: 0.30, H: 6.50 m, 2 kattir.

Ayrica c¢ati kati ve gekme kati yapilamaz.

[l. Konut Yerlesme Alanlarinda minimum ifraz sartt 300 m#dir. Ancak ifraz
islemlerinde kolaylik saglamak amaciyla en fazla 10 m?lik azalmalar
yapilabilir.

Emsal hesabi mustakil parsel tzerinden yapilacaktir.

GENEL HUKUMLER

a)

b)

c)
d)
€)

f)

Planda gorulen yol, yesil alan ve otopark gibi genel alanlarin tapudan terki
yapilmadan parselasyonu yapilamaz. Bu yerler kamunun eline gegmeden
ingaata baglanamaz.

Teknik altyapi girisimcileri tarafindan yapilacaktir. Teknik altyapi bitiriimeden
iskan ruhsati verilemez.

Yapilara kot dogal zemin ortalamasindan verilecektir.

Yapilarda deprem yonetmeligi uygulanacaktir.

Aritma tesisi biyolojik olacaktir.

Bu plan hiikiimlerinde belirtiimeyen konularda 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hukumleri ile Yenihisar (Didim Gulluk Akbuk) 1/25 000
Olgekli Cevre Diizeni Plan Hukimleri gegerlidir

12



BOLUM 6: PLAN TEKLIFi
6.1.Plan Teklifinin Gerekgesi

ADM Elektrik Dagitim AS tarafindan yaruttlen ¢alismalar gergevesinde 3104 parselin
dogusundaki park alani igerisinde tesis edilen trafo alaninin imar planlarina iglenmesi
talep edilmektedir.

Bolgede ADM Elektrik Dagitim As tarafindan yapilan analiz - ettt ¢calismalarinda artan
elektrik enerjisi ihtiyacinin kargilanabilmesi, saglikli elektrik altyapisinin kurulabilmesi
ve elektrifikasyondaki problemlerin giderilebilmesi adina trafo alanlarina iligkin

calismalarin yuratilmesi gerekmektedir.

Mevcut plandaki sosyal ve teknik altyapi dengesini koruyarak, kamu yarari géz 6éntinde

bulundurularak trafo alani amacli imar plani degisikligi dosyasi hazirlanmistir.

Mevcut durumda trafo binasinin hem yola cepheli konumda, hem de trafik agisindan
herhangi bir tehlike arz etmeyecek konumda yer aldigi tespit edilmigtir.

Ayrica trafo binasinin Ozgiir Sahil Sitesine ait evlerin yer aldi§i parsele bitisik olan Park
Alaninda konumlanmasina ragmen, arazi yapisindan dolayl olusan kot farkindan
kaynakl olarak siteden izole bir alanda yer aldigi belirlenmistir.

Bu durumda yurirlikteki S.S. Ozgur Sahil Yapi Kooperatifi Mevzii imar Planinda |I.
Konut Yerlesim Alanina bitisik konumda bulunan Park Alani igerisinde plan degisikligi
yapilarak o bolge Trafo Alani olarak planlanmigtir.

13



6.2.Trafo Alani Amagh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

S.S. Ozgir Sahil Yapi Kooperatifi 1/1000 Olgekli Mevzii Uygulama imar Planinda,
3104 parsele bitisik konumda, Park Alani olarak planlanan alanda 103,7 m?lik kisim
10 m’lik yola cepheli olacak sekilde Trafo Alani olarak planlanmistir. (Harita 6)

Harita 6: Trafo Alani Amagh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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6.3.Trafo Alani Amach 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi, Plan
Hukumleri

e Bu plan ve hiikkimlerinde aciklanmayan hususlarda; 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hukumlerine, Aydin Mugla Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Dlzeni Plani ve plan hiikimlerine, Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligine ve onayli 1/1000 Olgekli S.S. Ozgiir Sahil Yapi Kooperatifi Mevzii
Uygulama imar Plani ve Plan Hiikiimlerine uyulacaktir.

e Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmelik HukUmlerine uyulacaktir.

e Trafo binasinin dis cephe ve g¢ati gérinimd ilgili belediyesi tarafindan belirlenecek
olan bolge mimari karakterine uygun cephe Ozelliklerini tagiyacak nitelikte tesis
edilecektir.

e Trafo Binasinin glvenlik tedbirlerinden yatirrmci kurulus sorumludur.

6.4.Mevcut Plan ile Oneri Planin Karsilastirmasi
Yirirlukteki S.S. Ozgiir Sahil Yapi Kooperatifi Mevzii imar Planinda 3104 parselin

dogdu bitisigi Park Alani olarak planlanmigtir. Plan degisiklik ile Park Alaninda 10 m’lik
yola cepheli olacak sekilde Trafo Alani planlanmigtir. (Harita 7, Tablo 1)

Harita 7: Mevcut Plan ile Oneri Planin Kargilagtirmasi

RN ¢

Tablo 1: Mevcut Plan ile Oneri Planin Alan Kullanimi Dagilimi

Alan Buyiukliikleri (m2
Alan Kullanimlar Mevcut Plan ! ('gne)ri Plan
Park Alani 103,7 -
Trafo Alani - 103,7
Toplam Alan 103,7 103,7
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